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Neuwertige Erdgeschoss-Wohnung mit moderner
Kuchen- und Wohnzimmereinrichtung in
Mooskirchen

8562, Mooskirchen

Wohnflache: 75 m? Zimmer: 3
Grundstuck: 60 m?2 ort: 8562, Mooskirchen
Kaufpreis Auf Anfrage HWB / fGEE: 46,94 kWh/m2a /0,93

Neuwertige Erdgeschoss-Wohnung mit moderner
Kiichen-Wohneinrichtung in Mooskirchen
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Ausstattung

Parkplatze 2

Keller teilweise unterkellert
Mobliert teil mobliert
Terrasse / Balkone  Terrasse
Grunflache Gartenflache

Anschlusse/Versorgung

Wasser Offentlich
Heizung Gasheizung
Strom Ja
Beschreibung

Allgemeine Informationen

Subjektive Bewertung -
Grundstucksflache (ca.) 60
Himmelsausrichtung Sud
Widmung -
Bebauungsdichte -
Baujahr (ca.) 2017
Sanierungsarbeiten, wann -

Verbrauchsdaten/Kosten

Betriebskosten -
Heizkosten -
Monatliche Gesamtkosten (inkl. USt) -
Ablose -
3%
zzgl.
20%
USt

Maklerprovision

Neuwertige Erdgeschoss-Wohnung mit moderner Kichenvoll- und

Wohnzimmereinrichtung in Mooskirchen

Highlights:

e Sofortbezug maglich

¢ Voll eingerichtete Kiiche sowie Wohnzimmerverbau
e Ebenerdige, groRzugige Terrasse (ca. 23 m?)
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¢ Inklusive zwei Parkplatze (1 Carport, 1 Abstellplatz im Freien)

Immofit Nr.: 3056

Fotos: Achtung: Fotos konnen verzerrt sein bzw. den tatsachlichen Zustand oft nicht
wiedergeben!

Lage: 8562 Mooskirchen

Baujahr: ca. 2016 / 2017

Wohn(Nutz)flache: ca. 75 m? zzgl. groRzUgiger, Uberdachter Terrase (ca. 23 m?) sowie
ca. 60 m2 Grunflache

Gebaude - Aufteilung der Raumlichkeiten:

e 1 Vorraum

1 geraumiges Badezimmer mit moderner Waschtischkombination & grof3zugigen
Spiegelflachen

1 separate Toilette

1 Abstellraum

1 sehr offener, heller Wohn- Ess- Kuchenbereich

1 Master-Schlafzimmer

1 Kinder- oder Arbeitszimmer

Versorgung: Strom, Wasser, Kanal, Heizung mit Gas

Highlights & Sonstiges:

Diese ca. 75 m2 sehr offene und moderne Garten-Eigentumswohnung wurde circa im Jahr
2016/2017 errichtet. Die Wohnanlage ist mit 5 bzw. 6 Wohneinheiten eine familiare
Wohnanlage im Zentrum von Mooskirchen. Zu Fuls zum Hauptplatz sind es nur 1 - 2
Gehminuten. Die Wohnanlage ist ein Stlick nach hinten versetzt und bietet daher eine
ruhige Wohnqualitat.

Die eigene Autoparkanlage (zur Wohnung gehéren ein zugeordneter Carport-
Unterstellplatz und ein zugeordneter, freier Parkplatz dazu) ist unmittelbar an die
Anlage angeschlossen und bieten ein freundliches Ankommen.

Die Wohnung ist eine moderne, offene und helle Gartenwohnung. Im Vorraum befindet
sich eine Garderobe flr Gaste. Vom Vorraum erreichen Sie bequem ein geraumiges
Badezimmer mit Dusche, einem modernen Allibert (Waschtischkombination) mit
grofszugigem Spiegel und einem Anschluss fur lhre Waschmaschine. Das separate WC
befindet sich sogleich beim Eingang. Ein kleiner, feiner Abstellraum rundet den
Eingangsbereich ab.

Die offene Wohn- Ess- Kiiche ist freundlich und ladt sowohl fir gesellige als auch
gemiitliche Tage & Abende ein. Uber diesen gelangen Sie auch auf die groRzligige
Uberdachte Terrasse-. Vom Wohnbereich gelangen Sie in ein geraumiges Master-
Schlafzimmer mit Zugang zur Terrasse und einem Kinder- oder Arbeitszimmer.

Die Wohnung erstrahlt sauber und verleiht ein neuwertiges Gefuhl und freut sich Uber
Ihre Besichtigung und heilt Sie gerne als neue(n) Eigentumer:in willkommen.

Herr Dipl.-Ing. Andreas Ortner freut sich auf gemeinsame Besichtigungstermine mit
lhnen.

Lage & Entfernungen: Nur wenige Geh- Fahrminunten vom Zentrum in Mooskirchen
entfernt.

Energieausweis: 46,94 kWh/m?a bzw. fGEE 0,93

Besichtigungsmoglichkeiten: nach Vereinbarung (1 - 2 Tage vorher anmelden)
Kaufpreis: auf Anfrage
Honorar: 3 % zuzuglich 20 % USt Provision vom Kaufpreis



- Energieausweis: Sollte es keine Daten zum Energieausweis gem. EAVG geben, dann
wurde vom Verkaufer/Vermieter/Verpachter nach Aufklarung tber die generelle
Vorlagepflicht ab 1.1.2009 noch keiner vorgelegt. Im Falle der Nichtvorlage gilt zumindest
eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als
vereinbart.

Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und der Unterlagen, die uns vom
Eigentumer zur Verfugung gestellt werden und sind ohne Gewahr. Die Zahlenangaben,
Informationen Uber Baujahr, Ausfihrung, Zustand, etc. beruhen teilweise auf Schatzungen
bzw. Annahmen und sind daher ebenfalls ohne Gewahr! Der Grundbuchsstand hinsichtlich
der Widmung des Grundstickes muss nicht mit der tatsachlichen Widmung des
Grundstuckes Ubereinstimmen! Skizzen und Plane konnen von den MalSen in der Natur
abweichen und muss daher eine Flachenangabe nicht mit den Malien in natura
ubereinstimmen! Bei Interesse informieren Sie sich am besten immer beim zustandigen
Gemeindeamt bzw. den zustandigen Amtern und Behdrden nach Absprache mit uns!
Besichtigen Sie das Haus auch ruhig mit einem Experten Ihrer Wahl bzw. mehrmals! Die
Angabe des Kaufpreises ist exklusive der Kaufnebenkosten (Grunderwerbssteuer,
Grundbucheintragungsgebuhr, Kosten der Vertragserrichtung und grundbucherlichen
Durchflihrung nach Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen fur
Beglaubigungen und Stempelgebihren, Kosten und Abgaben fur Grundverkehrsverfahren
landerweise unterschiedlich, Vermittlungsprovision, etc.)! Angebot vorbehaltlich
Zwischenvermittlung (Zwischenverkauf, Zwischenvermietung, Rlickzug des Verkaufers,
...) bzw. Ruckzug des Angebotes durch den / die Eigentumer. Angebot vorbehaltlich Fehler
bzw. Irrtimer!

Mochten Sie mehr wissen?

Erst eine ausfuhrliche Innen- bzw. AuBenbesichtigung, kann Ihnen den richtigen Eindruck
vermitteln, da Fotos oft nicht so wirklich den tatsachlichen Zustand wiedergeben konnen!
Sollte von Ihnen dann ein ernsthaftes Interesse bestehen, so werden wir versuchen alle
notigen Informationen an Sie weiterzuleiten bzw. fur Sie herbeizuschaffen bzw.
Ansprechspersonen namhaft zu machen! Alle Besichtigungen mit Bestatigung durch einen
Besichtigungsschein sind unverbindlich und kostenlos!

Seit 01.01.2009 ist der Energieausweis bei Verkauf und Vermietung verpflichtend
beizubringen. Informieren Sie sich daher daruber bzw. stellen wir Ihnen gerne eine Kontakt
zu einem technischen Buro her, damit dieser den Energieausweis fur Sie erstellt!

Rufen Sie gleich an um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Wir freuen uns uber lhre Anfrage.
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